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ZAVAZNA CAST
NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Pro budouci rozvoj se jevi jako perspektivni sidlo v blizkosti hlavnich silni¢nich tahfi, zejména pro obytnou a rekreadni
funkei.

Navrh rozvojovych moznosti vychazi z rozboru soudasného stavu, rezerv stavajiciho vyuzivéni zastavéného tzemi a
podminek pro vymezeni zastavitelnych ploch. Rozvojovymi plochami jsou pfedeviim proluky a nevyuzité prostory soucasné
zastavéneho tizemi, ale i nové plochy navazujici na stivajici zastavbu.

Zikladnim nastrojem urbanistické koncepce je rozdéleni spravniho tizemi obce na:

Soutasné zastavéné Gzemi obce - tvoii jedno nebo vice oddélenych zastavénych tizemi ve spravnim tizemi obce. Hranici
soucasné zastavéného tizemi tvofi uzaviena obalové hranice zahrnujici prostor stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvorit)
a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouZi tiéelu, pro ktery byly stavby zafizeny (povoleny a kolaudovéany). Hranice
soucasné zastavéného lizemi byla stanovena na zékladé prizkumii a rozbord.

Zastavitelné izemi- tvofi plochy vhodné k zastavéni, které jsou vymezeny izemné plénovaci dokumentaci, Jsou to plochy
uréené pro rozvoj urbanizovaného tizemi, pfevazné ploch pro bydleni a technickou vybavenost, sport a rekreaci, vefejnou
zeleil, plochy pro dopravu a technickou infrastrukturu.

Nezastavitelné tizemi - je izemi, které nebylo vymezeno UPD k zastavéni, ani neni sougasné zastavéné. Toto tizemi nelze
zastavet vitbec, nebo vyjimené za zvlastich podminek stanovenych obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

Koncepce soucasné zastavéného a zastavitelného tizemi

Pri realizaci vystavby byt je nutné klast diraz na rekonstrukei a modernizaci domovniho fondu, na vyuZivani vnittnich
rezerv zastavénych &isti a v rdmei vystavby soukromych obytnych objekti je tfeba podporovat moznost zfizovani prostorii
pro obCanskou vybavenost, kterd nenaruii okolni bydleni.

Lze predpokladat, ze v tizemi dojde k rozvoji piedeviim v oblasti bydleni v rodinnych domech a s tim souvisejiciho
technického vybaveni. Tento pfedpoklad vychazi z poZadavku obyvatel, ktefi preferuji bydleni ve zdravém piirodné
hodnotném uzemi. Nové navrzené plochy je viak nezbytné situovat v névaznosti na urbanizované tizemi tak, aby byla
maximalné chranéna nadprimémé kvalitni volna krajina.

Predpoklad rozvoje soutasné zastavéného a navrh ploch zastavitelného izemi sidla Frahelz

Z divodu zachovéni dosavadnich hodnot v tizemi je tfeba u ploch pro bydleni v rodinnych domech zachovavat stavajici
orientaci hfebene a u ploch navrzenych jej orientovat kolmo do névsi. Déle je pak nutné, aby se u viech nové navrzenych
staveb u ploch pro bydleni v rodinnych domech jednalo o nizkopodlazni ptizemni objekty, piipadné objekty s obytmym
podkrovim, pfi€emZ maximalni plocha zastavéna budovami by neméla &init vice nez 40% pozemku. Odstaveni vozidel by
mélo byt situovano vZdy na vlastnim pozemku.

Vzhledem k umisténi fefeného spravniho tzemi v CHKO zde plati zpfisnéné regulatni podminky, které nejsou
piedmétem UPO, ale je nezbytné zapracovat je v daliich stupnich UPD (regula&nich planech).

Névrh ploch zastaviteIného fizemi sidla Frahelz

Noveé plochy pro zdstavbu nizkopodlaznimi rodinnymi domy jsou navrZeny pfevazné v jizni Gasti sidla, nékolik parcel pak v
tasti zdpadni. Tyto nové plochy jsou navrZzeny v okrajovych &stech sidla, v tésné ndvaznosti na stavajici zdstavbu. Soudasti
navrZzenych ploch jsou i navrZené obsluzné komunikace a vefejna zelefi.

Severovychodné od sidla je navrzena plocha pro umisténi &istimy odpadnich vod. Plocha je nmavrZena mimo obytnou
zdstavbu, nebude Zadnym zplsobem naru3ovat bydleni,

Koncepce nezastavitelného vizemi

V okoli Frahelze povazujeme za nejpotiebnéjsi obnovu hodnotnych liniovych prvki zelen - aleji podél komunikaci a na
hrazich. Vétdina navrhi by méla byt odvozena od tzemniho systému ekologické stability (pokud fedi také IP), jehoz
zakladnimi skladebnymi €astmi na lokéln{ virovni jsou i interakéni prvky, coZ jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a
ekologicky vyznamnd liniovd spolegenstva, vytvéfejici existencni podminky rostlindm a Zivogichim a vyznamné ovliviiujici
fungovani ekosystém@ kulturni krajiny. V ptipadé nejbézngjsich navrhovanych interakénich prvké - vysadeb stromofadi
podél mistnich komunikaci a polnich cest, doporuc¢ujeme pouze autochtonni dieviny.
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NAVRH CLENENI UZEMI OBCE NA FUNKCN{ PLOCHY A PODMINKY
JEJICH VYUZIT]

Funkeéni plochy v feSeném spravnim tzemi obce FrahelZ se déli na ;

1 URBANIZOVANE (lidska dila)
plochy bydleni v rodinnych domech — zéna prostorové regulace 1, 1IN
plochy obéanského vybaveni — zéna prostorové regulace 2
plochy zemédélské vyroby — zéna prostorové regulace 3
plochy vyroby a vyrobnich sluZeb - z6na prostorové regulace 4
plochy technického vybaveni - COV - zéna prostorové regulace 5N
plochy technického vybaveni - tfidény odpad - z6na prostorové regulace 6N
plochy sportu - zona prostorové’regulace 7, TN
plochy soukromé zelené - zéna prostorové regulace 8, 8N
plochy vefejné zeleng - z6na prostorové regulace 9, 9N

2 NEURBANIZOVANE - nezastavitelng tizemi
vodnj toky a plochy - z6na prostoroveé regulace 10
plochy ur€ené pro plnéni funkce lesa - zéna prostorové regulace 11
oma piida - zoéna prostorové regulace 12
kulturni a travni porosty - zéna prostorové regulace 13
pfirodé blizké porosty - zéna prostorové regulace 14

Urbanisticky ndvrh ¢leni feSené tizemi na plochy :

A. STABILIZOVANE - plochy bez zasadnich navrzenych zmén funkéniho vyuZiti odpovidaji zondm prostorové
regulace 1,2,3,4,7,8,9
B. ROZVOJOVE - plochy dosud nezastavéné s navrZenymi zdsadnimi zménami funkéniho

vyuZiti odpovidaji zonam prostorové regulace IN, 5N, 6N, 7N, 8N, 9N

LIMITY VYUZITi UZEMI VCETNE STANOVENYCH ZAPLAVOVYCH
UZEMI A STANOVENEHO SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEM{

Ochranna pasma
Veskera ochrannd pasma ve spravnim lizemi obce FrahelZ jsou zakreslena v Hlavnim vykresu.

Orientacné vymezené ochranné pasmo zemédélské Zivo&iiné vyroby
Ve spravnim uzemi obce neni stanoveno ochranné pismo zem&délské Zivo&isné vyroby. U stavajici zem&d&lské Zivogisné
vyroby jsou orientaéné vymezena ochranna pasma, kterd jsou zakreslena do Hiavniho vykresu,

Ochranné pasmo Cistirny odpadnich vod
V feSeném vizemi se nachazi navrzena COV s ochrannym pasmem, které je zakresleno do Hlavniho vykresu.

Hranice zaplavy

Ve spravnim tizem{ obce je vymezend hranice ziplavy feky Luznice. Ke stavbdm v zaplavovém tizemi je tteba souhlas
vodohospodatského orgénu. Hranice zéplavy je zakreslena do Hlavniho vykresu.




PREHLED A CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH PLOCH
ZASTAVITELNEHO UZEMI

Tabulka &.2. (pfiloha k vyhlaice). PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMI vymezené schvilenym tizemnim planem obce
vétsi nez 0,5 ha

PRILOHA K REGISTRACNIMU LISTU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE OBCE PLOCHY
ZASTAVITELNEHO UZEMI

FRAHELZ

Druh
funk
Porz;cli;):lfyclslo Oznadeni - ('nzizev plochy) Vyméra v ha CI::h
vyuZi

ti

2 Bydleni v rodinnych domech L. etapa - severozdpadni ast 0,89 A

3 Bydleni v rodinnych domech 1. etapa - severozdpadni &ast 0,52 A

5 Bydleni v rodinnych domech I. etapa - zdpadni dst 1,35 A

6 Soukroma zelefi - zdpadni cast 1,32 E

8 Bydleni v rodinnych domech II. etapa - zépadni ¢ast 0,85 A

9 Bydleni v rodinnych domech I11. etapa - zdpadni &ast 3,64 A

NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OBCANSKEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY

DOPRAVA A DOPRAVNI ZARIZENI

U stavajicich komunikaci zpfistupfiujicich objekty bydleni (obytné zény) je Zadouci poéitat do budoucna s jejich tipravou na
sitku vozovky pokud moZno min 6 m a doplnéné alespoii jednostrannym chodnikem dle platnych predpisti a norem. Do
doby nez bude toto moZné je tfeba zachovat alespoii izemni rezervu.

V souladu s nové navrZenymi plochami pro bydleni v rodinnych domech byly navrzeny komunikace nutné pro zpfistupnéni
téchto ploch. Tyto komunikace maji charakter obsluznych komunikaci funkéni tfidy C2 a C3. Navrhovana kategorie MO
7/30 s oboustrannym chodnikem, pfipadné jednostrannym chodnikem a pdsem vefejné zelené.

DOPRAVA V KLIDU

Stavby obytného domu, €i souboru by méli svoji vyhledovou garaZovaci potfebu pokrytu beze zbytku na vlastnim pozemku,
a to Jiz pfimo jako souddst stavby. A to by mélo platit i pro stavbu &i pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby
cestovniho ruchu (penziony) .

V feSeném Uzemi je navriend vystavba nové p&si turistické stezky Frahelz - Zdablati - Zablatsky rybnik. NavrZena trasa je
zakreslena v grafickeé ¢asti v Hlavnim vykresu a v Detailu hlavniho vykresu.

Navrh fesi nové propojeni cykloturistickymi trasami FrahelZ - Zdblati - Zablatsky rybnik, FrahelZ - Vlkov a Frahelz - Klec.

VODOHOSPODARSKE RESENI
Odtokové poméry, vodni tokv a nadrze

Stavajici vodote¢ a vodni plochy a doprovodnou zeleii je nutné i nadile zachovat. Trasy vodotedi i vodni plochy jsou
zachovany beze zmény.

Zasobovani pitnou vodou

S ohledem na letité problémy s kvalitou a mnozstvim doddvané vody z vodovodu SVCH Frahelz je navrzeno napojit obec na
vodovodni sit’ obce Klec. Privadéci fad Klec — Frahelz bude trasovan ze severozapadniho okraje obce Klec podél mistni
komunikace a dale po pfechodu feky Luznice a Zelezniéni traté se bude napojovat na jihovychodnim okraji obce FrahelZ na
stavajici vodovodni sit. ‘

Obec Klec je zdsobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Novosedly z vodojemu Novosedly. Zdrojem vody pro
skupinovy vodovod je piivodni pramenisté Jemcina (4 vrty celkem 8 1/s) a hlavni pramenisté EvZenovo tudoli (2 vrty celkem
6.7 I/s). Prameni$té maji vyhlasena ochrannd pasma. Skupinovy vodovod vyhovuje pro sougasny stav a ma i uréité kapacitni
rezervy.

Vodovod v obci Frahelz bude plnit i funkci pozarni. Kromé toho je moZno poZami vodu zajistit z blizkych rybnikli a
vodote¢i. Nové rozvodné vodovodni fady v obci budou budovany v ramci nové zdstavby a k doposud nenapojenym
objektdm s trasovanim pievazné po vefejnych plochdich a v mistnich komunikacich.




Zdroje znedisténi, odkanalizovini a Eisténi odpadnich vod

V obci Frahelz se piedpoklada vystavba nové gravitadni kanalizace a to oddilné splaskové. Stavajici kanalizace bude slouZit
jako oddilna dedt'ovd. Nova oddilni splaskové kanalizace bude mit jednotny profil a bude realizovana v ramei stavajici i
navrhované zastavby a bude trasovéna pfevazné v mistnich komunikacich nebo podél nich, pfedeviim v soubzhu se stavajici
kanalizaci. Odpadni vody z jihovychodni gasti obce bude nutno na navrhovanou COV piederpavat.

Takto svedené splaskové odpadni vody budou &istény na &istim& odpadnich vod pro cca 180 EO. Okolo &istimy bude
stanoveno pasmo ochrany prostiedi. Cistirna bude umisténa v blizkosti slepého meandru u seleznitni traté severovychodné
pod obci v mist§ mimo inundadni izemi feky Luznice. Tento meandr (po pro¢isténi) mitZe slouZit k odbourani zbytkového
znedisténi na odtoku z COV.

Destové vody budou i nadile odvadény systémem piikop, struh a propustki a stavajici kanalizaci do recipientu. Stavajici
kanalizace maZe byt v odiivodnénych pfipadech (zejména v rAmci nové zastavby) doplnéna o tseky nové oddilné dedtové
kanalizace. 4

ENERGETICKE RESENI

V obci se zatim neuvazuje s plynofikaci. Pro cdst rodinnych domki je uvaZovano s elektrickym vytapénim. Vétsina domk
bude vytapéna kotli na tuhé paliva nebo na zkapalngny plyn.

Vytapéni RD uvazovarno kotli na tuh4 paliva a zkapalnény plyn. Casteéné uvazovano s elektrickym vytipénim RD - zhruba
&tvrtina navrzenych RD. V obou ptipadech uvaZovano s vafenim a peenim na el. sporacich, tzn. stuped elektrizace ,,B“ a
WL

Stavajici TS ve Frahelzi maji dostateéné konstrukéné dimenzované trafostanice. Osazené transformdtory ale nemaji
dostatednou rezervu vykonu pro pokryti naristu spotieby. Proto je nutno provést vyménu transformétorti siln&jdimi
transformatory.

Posilenim transformétorti na _trafostanicich a zokruhovanim rozvodti NN dojde k posileni celkovych rozvodi v obci.
Podminkou napojeni je i soub&zné provadénd liprava a rekonstrukce sit€ NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna
kabelizace do zemé.

7ZASOBOVANI TEPLEM

P rekonstrukcich vétgich tepelnych zdrojii bude vhodné posoudit jednotlivé moZnost instalace kogeneranich jednotek,
které vyznamné zlep3uji celkovou G&innost provozu. Se zAsobovéanim fedeného tzemi plynem se neuvazuje.

ODPADOVE HOSPODARSTVI
P#i zpracovéni koncepce fedeni nakladéni s odpady je tfeba respektovat platny zékon ,,0 odpadech* a piisluénou provadéci
vyhlasku.

Shér a svoz nebezpednych sloZek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu bude provadén kombinaci provozu
recyklagnich dvorii a mobilniho sbéru.

NAVRH MISTNIHO UZEMN{HO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Pii jakémkoli zdsahu do vymezeného USES pozadovat vypracovani projektu prvku!

Ve spravnim tizemi obce FrahelZ se nachézi funkéni biokoridory (BK) a funkéni biocentra (BC) tohoto biogeograficky
vyznamu :

regionalni (R) —-RBC |, RBK 2, RBK 3.

VYMEZEN] PLOCH VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB. ASANACI A
ASANACNICH UPRAV

O vhodnosti feseni rozvoje obce z hlediska vefejnych z&jmu rozhoduje (dle zakona O obcich) zastupitelstvo obce.

Navrh vetejné prospésnych staveb je vyznacen v samostatném vykresu navrhu uzemniho planu obce.

Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je podkladem pro piipadné vyvlastnéni pozemkil nebo staveb podle §108 odst.
2 pism.a) stavebniho zikona, pokud nebude mozno feseni majetkoprivnich vztaht dosahnout dohodou nebo jinym
zplisobem.




V RESENEM SIDLE JSOU NAVRZENY TYTO VEREJNE PROSPESNE STAVBY :
I‘ Zatizeni dopravy
Navrzené obsluzné komunikace.

D-1 Sit mistnich komunikaci — zdpadni ¢4st sidla Frahelz

D-2 Mistni komunikace— severovychodni €ast sidla FrahelZ

Zatizeni technického vybaveni
Plochy pro sbér tfidéného domovniho odpadu.

| T-1 | Plocha pro sbér tfidéného odpadu — centralni ¢ast sidla FrahelZ

Zarizeni technické infrastruktury
NavrZené trasy vodovodu. !

Vi Rozvod vodovodni sité v sidle Frahelz

V2 Ptivadéci vodovodni fad pro sidlo Frahelz od Klece

NavrZené trasy kanalizace a plocha pro ¢erpaci stanici odpadnich vod.

Kl Kanalizaéni sit’ v sidle FrahelZ - tlakova oddilna splaskova kanalizace
K2 Kanalizacni sit' v sidle Frahel? - gravitadni{ oddilna splaskovd kanalizace
K3 Cistirna odpadnich vod Frahelz
K4 Cerpaci stanice odpadnich vod

Zemédélstvi

| Z-1 l Plocha zahrabovisté pro krizové stavy chovu zvifat - jiZzné od FrahelZe




ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

Pro zahdjeni dal3i etapy vystavby v obei je potiebnd 30% zastavénost ploch navrZzenych pro zdstavbu v L. etapé.

1 ZONA -PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH

r

stavajici

Zona stiedni regulace, ve které je nezbytné klast diiraz na zachovani vesnického charakteru budov, zéna uréena pro
obytnou éast sidel s moZnosti piestavby, rekonstrukce, modemizace a .dostavby. Uzemi s vyraznou pievahou
bydleni, a to v individudlnich domech, jimiZ se pro tento ucel rozumi rodinné domy s bydlenim individualniho
charakteru.

ZAVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Pripustné:
- je zejména zfizovat a provozovat na tomto uzemi stavby pro bydleni vesnického charakteru, které maji
odpovidajici zazemi uZitkové zahrady a vedlejsi zemédélsko-samozasobitelské hospodarstvi
- je zfizovat a provozovat ob&anskou vybavenost na plochiach mendich neZ polovina podlahové plochy, kterd svym
charakterem nebude naru$ovat obytnou funkci

Podminéné pFipustné:
- zafizeni pro podnikini, femeslnou vyrobu a hospodafstvi, vyuZiti téchto ploch jsou mala (tj. do 20
zaméstnanc(), parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim tzemi
- dale je podminéné pfipustnd zména stavajiciho trvalého bydleni na obZanské vybaveni ve v&t3im neZ pfipustném
rozsahu
- podminéné pripustné vyuziti nesmi svym charakterem narusovat obytnou funkei

Nepripustné:

- veskeré ¢innosti, déje a zafizeni ( véetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), které zat€z{ naruduji prostredi
nebo takové disledky vyvolavaji druhotng, a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekradujl stupei zatéZe,
méfitko nebo rezim stanoveny vyhla§kou obce a piislusnymi hygienickymi normami
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1 N ZONA - PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH

navrzené

Zona stiedni regulace, ve které je nezbytné klast diiraz na zachovani vesnického charakteru zistavby. Zéna uréend
pro vystavbu novych rodinnych domti véetné drobného hospodaiského pfislusenstvi. Uzemi s vyraznou pievahou
obytnych Cinnosti, d&ji a zafizeni a s nimi souvisici ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici byty a sluzby pro bydleni, a
to v individudInich domech, jimiZ se pro tento 1icel rozumi rodinné domy s bydlenim individudlniho charakteru.

ZAVAZNA CAST ~ LIMITY PRO VYSTAVBU

Pripustné:
- Jje zejména zfizovat a provozovat na tomto tizemi stavby pro bydleni vesnického charakteru, které maji
odpovidajici zizemi uZitkové zahrady a vedlejsi zemédélsko-samozasobitelské hospodaistvi
- parkovaci stdni, odstavnd stdni a gardZe pro potfeby vyvolané ptipustnym vyuzZitim tzemi
- jezfizovat a provozovat obanskou vybavenost na plochdch mensich nez polovina podlahové plochy, které svym
charakterem nebude naruovat obytnou funkci

Podminéné pripustné:
- zafizeni pro podnikani, femeslnou vyrobu a hospodafstvi, vyuziti téchto ploch jsou mala (1j. do 20 zaméstnanci)
- parkovaci stini, odstavnd stani a gardZe pro potieby vyvolané ptipustnym a podminéné pipustnym vyuzitim
uzemi
- dale je podminéné ptipustné ob&anske vybaveni ve vétiim nez pfipustném rozsahu
- podminéné pfipustné vyuZiti nesmi svym charakterem naruovat obytnou funkci

Nepripustné:
- Jsou veskeré Cinnosti, d&je a zafizeni (véetnd zafizeni chovatelskych a péstitelskych), které zatszi narusuji
prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotnég, a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu ptekraduji stupen
zatéze, méritko nebo reZim stanoveny vyhlaskou obce a piislusnymi hygienickymi normami




2 7ONA - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

r

stavajici

7Z6na stiedni regulace, ve které je nezbytné klast diiraz na zachovéni vesnického charakteru budov. Zéna urlena pro
prestavby, rekonstrukee, modemizace a dostavby. Zastavéné tizemi s prevaZujicim charakterem obCanskeho

vybaveni.

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:

. jsou ¢innosti, déje a zafizeni ob&anského vybaveni. Tim je minéno uzemi pro verejnou spravu, kulturu, pro
socidlni pédi, pro zdravotnictvi, pro Skolstvi, protipozami (hasi¢skou ) ochranu, pro vojsko a civilni ochranu,
policii, dile pak monofunkéni objekty obchodu, administrativy a vefejné spravy, obchody, provozovny vefejného
stravovéni, ubytovaci zafizeni a ostatni podstatné nerusici vyrobni provozovny, zpravidla temeslného charakteru,
zatizeni cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnickd a pro sportovni ugely véetné sttedisek mladeze pro mimoskolni
ginnost a center pohybovych aktivit

Podminéné pripustné:
- je rovnéz ziizovat a provozovat na téchto vizemich parkovaci a-odstavna stani a garaZe pro potfebu vyvolanou
pripustnym vyuzitim tizemi

Neptipustné:
- jsou vedkeré ¢innosti, déje a zafizeni, které zatdzi narusuji prostiedi nebo takové diisledky vyvolavaji druhotné, a
kter¢ bud’ jednotlivé nebo v souhmu piekraduji stupef zatéze, méfitko nebo reZim stanoveny vyhlaskou obce a
piislusnymi hygienickymi normami. Nepfipustné je ziizovat na téchto plochach stavby pro bydlent.
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3 ZONA -PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY

Zoéna s mozZnosti prestavby, rekonstrukee, modemnizace a dostavby stavajicich zemédélskych arealll. Pouze stavajici
zastavéné uzemi pro zemédélskou vyrobu na venkové.

3

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Pripustné:
jsou &innosti, déje a zafizeni zem&délské vyroby a zemé&délskych provozl, zejména zahradnické a zelinafské
aredly, péstebni aredly, chovatelské arealy, jejichZ rozsah a naplii ¢innosti neni podminén vymezenim pasma
hygienické ochrany
stavby a zafizeni zemédélskych provozoven, zpracovatelské provozovny zemédélskych podniki
piipustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto dzemich ¢innosti, d&je a zafizeni, zejména sklady a skladové
provozy zafizeni poskytujici sluzby zemédglskych podnikd, zejména souvisejici zafizen{ obchodu, parkovaci a
odstavna stini a gardZe pro potiebu vyvolanou pfipustnym vyuZitim Gzemi, a to aZ do poctu 50 stani

Podminéné piipustné:

- je zejména zEizovat a provozovat na téchto izemich sluZebni bydleni, aredly, jimz musi byt pro charakter jejich
¢innosti vymezeno pasmo hygienické ochrany

- sluzebny policie, objekty a zafizeni pipustna a podmingné ptipustna v plochach pro podnikéni s vyjimkou COV
- parkovaci a odstavnd stin{ a gardZe pro potiebu vyvolanou podminéné pfipustnym vyuZitim tizemi, a to az do
podtu 50 stani v jedné lokalité

- piipustné je také vyuziti ploch pro nestavebni funkce (naptiklad zafizeni sportovni), umoZiuje-li zpiisob vyuZiti
tizemi jeho bezodkladné navraceni hospodafskému vyuziti bez nédkladii na rekultivaci; za obdobnych podminek
se piipousti zména kultury pozemku na zahradu, sad, vinici, chmelnici, nedochazi-li ke zméné charakteru izemi
a krajinného riazu

Nepfripustné: .
- je ziizovat a provozovat na tEchto fizemich Cerpaci stanice pohonnych hmot, s vyjimkou zafizeni slouZiciho
vyluéné pro poticbu provozovatele
- nepripustné jsou rovnéz veskeré Sinnosti, déje a zafizeni, vyZadujici mimofadnou ochranu pfed zatézi prostfedi,
popripadé ¢innosti, déje a zafizeni mimoiadné ohroZujici prostfedi hlukem a vibracemi, polétavym prachem,
exhalacemi (emisemi a imisemi) a pachem, které lze uskutednit vyluéné v uzavienych arealech.
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4 7ONA - PLOCHY VYROBY A VYROBNICH SLUZEB

r

stavajici

Z6na minimalni regulace.

Zéna uréend pro rozvoj v oblasti vyroby a vyrobnich sluZeb.

[

ZAVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Pripustné:
o jezejména zfizovat a provozovat na tomto iizemi stavby pro vyrobu drobnéjsiho charakteru (tj. dle moZnosti
ploch navrzenych v komplexnim urbanistickém ndvrhu), které maji odpovidajici zazemi, parkovaci stani,
odstavnd stini a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim tzemi

Podminéné piipustné:
»  jsou objekty pro bydleni, zejména byty, jako byty sluZebni, pohotovostni a byt spravce.

Nepripustné:

o jsou veskeré Einnosti, déje a zafizeni, kter¢ zatezi naruiuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné,
bud jednotlivé nebo v souhrnu pfekraduji stupei zatéze, méfitko nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a

pfislusnymi hygienickymi normami
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5N ZONA -PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI - CISTIRNA
ODPADNICH VOD

navrzené

Zdna minimalni regulace.
Zona ur€end pro rozvoj technického vybaveni — Cistirna odpadnich vod, erpaci stanice.

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Pripustné:
- jsou ¢&innosti, déje a zafizen! k provozovani systému odkanalizovani celého vzemi sidla, zejména Eistiren
odpadnich ved, ¢erpacich stanic odpadnich vod
- parkovaci stani, odstavna stini a gardZe pro potfeby vyvolané ptipustnym vyuzitim tzemi.

Podminéné pripustné:
- Cinnosti, déje a zafizeni se nepfipoustéji

Nepiipustné:
- jezfizovat a provozovat na téchto vizemich stavby pro bydleni
- jeziizovat objekty, které mohou slouzit k individualni rekreaci
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6N ZONA -PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI - TRIDENY

ODPAD

navrzené

|

——

Z6na minimdlni regulace.
7.6na uréend pro rozvoj technického vybaveni

— shémy dviir tfidéného odpadu

7AVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Pripustné:
jsou &innosti, déje a zatizeni
parkovaci stani, odstavna stani a gardZe pro po

Podminéné piipustné:

k provozovani sb

&innosti, déje a zafizeni se nepiipoustéji

Nepiipustné:

L

je zfizovat a provo

je ziizovat objekty, které mohou slouZ

gmého dvoru tiidéného odpadu
treby vyvolané pipustnym vyuzitim dzemi.

zovat na téchto uzemich stavby pro bydleni

it k individualni rekreaci

B
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7,7N ZONA - PLOCHY SPORTU

stavajici - navrzené

Pouze plochy sportu.

3

ZAVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Pripustné:
- je vyuzivat plochy pro stavby sportovnich hfiit, stavby souvisejici se sportovnim vyuZzitim (hfisté pro viechny
druhy sportt, mastky, rampy, doskogistg, apod.), stavby souvisejici s vytvofenim zdzemi (tribuny, Satny, socidlni
zafizeni)

Podminéné pripustné:
- stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury

Nepfipustné:
- ostatni stavby
- je ziizovat objekty, které mohou slouzit k individudlni rekreaci

8,8SN ZONA - PLOCHY SOUKROME ZELENE

stavajici - navrzené

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Pripustné:
- vysadba ovocnych stromf
- vysadba okrasnych ket a stromi
- drobné stavby (napf. oploceni, ohrazeni)

Nepripustné:
- ostatni stavby - jiné stavby nezZ pfipustné
- je ziizovat jakékoli objekty, které mohou slouZit k individuaini rekreaci
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9,9 N ZONA -PLOCHY VEREJNE ZELENE

stavajici - navrzené

Plochy v zastavitelném tizemi, jednd se viak o zonu nezastavitelné zelend, parkti. Uzemi vesnické zeleng jsou
vefejné piistupna a slouZi zejména jako zézemi pro odpoginek a rekreaéni aktivity.

7AVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Pripustné:
- obvyklé a pfipustné je provadét na téchto plochach vegetaéni tipravy, které svym charakterem odpovidaji funke
plochy s ohledem na souvisejici ochranngé rezimy

- je provadét stavby technické infrastruktury

Nepiipustné:
- je zejména zfizovat a provozovat na téchto Gizemich vechna zafizeni (zejména stavby),-kterd nejsou uvedena
jako pfipustna
- jezfizovat objekty, které mohou slouzit k individualni rekreaci
. je ziizovat stavby souvisejici s vyivorenim technického zdzemi

10 ZONA -VODNI TOKY A PLOCHY

Uzemni plan predpoklida pouze stavajici plochy. Jedna se vodni plochy jak ptirodniho, tak umélého charakteru,
tedy napt. o rybniky, poZzami nadrZe, veskeré vodotede, feky, rybniky, piehradni nadrze, déle pak o bazény nad
plosnou vyméru 100 m?, véetné biehovych staveb a konstrukei (hraze, stény, apod.).

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Pripustné:

- a vodni plose bez MmoZnosti jakékoliv vystavby, v biehovych partiich pak pouze stavby konstrukei pifmo
souvisejicich s vodnim dilem (hrize, opémé stény, apod.), upravy stavajicich konstrukci a staveb, stavby
souvisejici s provozem vodni plochy (pristavy, mola, kotvisté, stavby pro krmeni ryb, apod.), vie pouze malého
rozsahu (tj. drobné stavby dle zékona €7 50/1976 Sb. v platném znéni)

Podminénd pripustné:

- v brehovych partiich stavby konstrukei pfimo souvisejicich s vodnim dilem (hraze, op€mé stény, apod.), upravy
stavajicich konstrukei a staveb, stavby souvisejici s provozem vodni plochy (pfistavy, mola, kotvistg, stavby pro
krmeni ryb, apod.), v pfipadg, Ze se jedna o stavby vétdiho rozsahu nebo o stavby hlavni (dle zakona &. 50/1976
Sb. v platném znéni)

Nepfipustné:
- je vie ostatni

) -—} J— |
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11 ZONA -PLOCHY URCENE PRO PLNENI FUNKCE LESA

Uzemi urdend k plnéni funkei lesa jsou trvale uréena k plnéni funkei lesa podle zvlastnich pfedpis. VyuZivani
uzemi je moZné pouze v souladu s témito pfedpisy.

ZAVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Pripustné:
- je rovnéZ zfizovat a provozovat na té€chto tizemich jednotlivé fiéelové stavby a zafizeni pro lesni hospodaistvi
mistniho dosahu

Podminéné pripustné:
- jezfizovat a provozovat na téchto tzemich tielové komunikace uréené pro obsluhu tzemi

Nepripustné:
- je zfizovat a provozovat na téchto lizemich jakakoliv zatizeni (zejména stavby), kierd nejsou uvedena jako
pripustnd nebo podminéné pfipustnd, zejména stavby a objekty, které mohou slouZit individualni rekreaci, pokud
se nejedna o lokalitu, ve které se umisténi t€chto objektl pfipousti
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12 ZONA - ORNA PUDA

Uzemni plén predpoklada pouze stavajici plochy. Jednd se 0 Zast volné krajiny spadajici pod zemédélsky pidni
fond — ornou pidu.

7AVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:

Gizemi zemédélského pidniho fondu, jsou urlend zejména pro hospodafeni se zemédélskou piidou nebo pro
&innosti, které s hospodafenim na zemédélské ptidé souvisi. Jedna se 0 pidu ornou. PHpustné je provadét na
téchto tizemich zm&nu kultury na trvalé travni porosty, ¢i ménit intenzivni zplisob obhospodafovani na

extensivni

Podminéné pripustné:

jsou dale sady, louky a pastviny. Podminéné pripustné je meénit kulturu na pozemky urfené k plnéni funkei lesa.
Podminéné piipustné je dile zfizovat a provozovat na téchto lizemich zaiizeni bezprostfedné souvisejici s
vyuzitim tizemi (napfiklad zafizeni sportovni, jednotlivé stavby zemédglské vyroby), umozfiuje-li zplisob vyuZiti
{izemi jeho bezodkladné navraceni hospodafskému vyuZiti bez nikladt na rekultivaci a nedochazi-li ke zméné
charakteru tzemi a krajinného razu. Ve volné krajing je podminéné piipustné realizovat opravy a udrzbu
obsluinych komunikaci, opravy, udrzbu a vystavbu polnich cest, kanalizace, meliorace, elektrické vedeni VN a
NN, dalkové a telekomunikaéni kabely. Doporucend je vysadba aleji, ochranné zelen¢. Vyjimeéné lze povolovat
dodasné stavby pro zabezpeceni zemédelské dinnosti (seniky a silaZni jamy), lesnicke, myslivecké a rybnikatske
ginnosti ( kazatelny, krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniki)

Nepiipustné:
je zfizovat a provozovat na téchto tizemich jakékoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
pripustna nebo podmingéné pripustna
jsou objekty, kieré mohou slouzit individudlni rekreaci
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13 ZONA - KULTURNI A TRAVNi POROSTY

Jednd se o &ast volné krajiny spadajici pod zemédélsky pidni fond (louky, pastviny, sady, vinice, chmelnice,
apod.). s vyjimkou orné pldy a ddle pak plochy extensivné obhospodafované &i zemédélsky zcela nevyuzivané
{vEetné ploch izemnich systémil ekologické stability).

ZAVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Pripustné:

- stavajici vyuziti, tj. uzemi zemé&délského pidniho fondu (louky, pastviny, sady, vinice, chmelnice, apod.). jsou
urdena zejména pro hospodafeni se zemédélskou pidou nebo pro éinnosti, které s hospodatrenim na zemédélske
padé souvisi.

- pripustné je ménit intenzivni zpiisob obhospodafovani na extensivai a celkové sniZovat intenzitu hospodatskéeho
vyuzivani krajiny

- plochy zafazené mezi prvky USES je ptipustné obhospodafovat v souladu s pozadavky ochrany prirody (ty jsou
specifikovany napf. v textovych Gastech schvalenych materidlt USES, v planech péce apod.)

Podminéné pripustné:

- podminéné pripustné je ménit kulturu na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- je dale zfizovat a provozovat na téchto izemich zatizeni bezprostfedné souvisejici s vyuZitim tzemi (napfiklad
zafizeni sportovni, jednotlivé stavby zemédélské vyroby), umoziiuje-li zpiisob vyuZiti izemi jeho bezodkladné
navriaceni hospodaiskému vyuZiti bez nakladi na rekultivaci a nedochazi-li ke zméné charakteru tzemi a
krajinného razu

- ve volné krajing je podminéné pfipustné realizovat opravy a udrzbu obsluZnych komunikaci, opravy, udrzbu a
vystavbu polnich cest, kanalizace, meliorace, elektrické vedeni VN a NN, dalkové a telekomunikaéni kabely

- doporucena je vysadba aleji, ochranné zelené

- vyjimeéné lze povolovat do€asné stavby pro zabezpefeni zemédelske cinnosti (seniky a silaZni jamy), lesnicke,
myslivecké a rybnikafskeé ¢innosti ( kazatelny, krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniki)

Nepiipustné:
- je zfizovat a provozovat na téchto lUzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
ptipustnd nebo podminéné piipustna '
- objekty, které mohou slouZit individualni rekreaci
- plochy zafazené mezi prvky USES je nepfipustné intenzivné obhospodafovat v rozporu s pozadavky ochrany
prirody
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| 14 ZONA - PRIRODE BLiZKE POROSTY- OSTATNI PLOCHY

Jedna se o cast volné krajiny, nezemédélskou pldu.

7ZAVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Pripustné: '
- plochy zafazené mezi prvky USES je piipustné obhospodafovat v souladu s pozadavky ochrany prirody (ty jsou
specifikovany napf. v textovych éastech schvalenych materialit USES, v pldnech péce apod.)

Podminéné pripustné:
- je ziizovat a provozovat na téchto tizemich zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyuZitim uzemi (naptiklad
zatizeni sportovni), umoziiuje-li zphisob vyuziti uzemi jeho bezodkladné navraceni, nedochazi-li ke zméné
charakteru izemi a krajinného razu
ve volné krajiné je podminéné piipustné realizovat opravy a udrzbu obsluznych komunikaci, opravy, udrzbu a
vystavbu polnich cest, kanalizace, meliorace, elektrické vedeni VN a NN, dalkové a telekomunikacni kabely
- doporugeni je vysadba aleji, ochranné zelené
- lze povolovat dotasné stavby pro zabezpeleni semidelské dinnosti (seniky a silazni jamy), lesnické, myslivecké

a rybnikafské ¢innosti kazatelny, krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnikil)

Nepripustné: !
- je zfizovat a provozovat na téchto vizemich jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako
piipustnd nebo podminéné piipustna
- objekty, které mohou slouZit individualni rekreaci
- plochy zafazené mezi prvky USES je neptipustné intenzivné obhospodafovat v rozporu s pozadavky ochrany

piirody
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